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1.- OBJETO DEL CONTRATO.

El presente pliego tiene por objeto fijar las condiciones técnicas que han de regir la ejecucién
del contrato de servicios que se denominard Redaccion del Proyecto de Urbanizacién del
Ambito 6.2.06 Txenperenea de Irun.

2.- ALCANCE DE LAS PRESTACIONES.

El Proyecto técnico debe contemplar y desarrollar todos los aspectos referidos a los trabajos
que deben llevarse a cabo para la Urbanizacidn de dicho dmbito urbanistico, abarcando todas
las funciones establecidas en este Pliego.

Asimismo, debe contener la descripcidn y concrecidon de cuantas obras resulten necesarias en
suelos exteriores al ambito para garantizar la correcta ya adecuada integracién del futuro
desarrollo residencial y de equipamientos en el tejido urbano que envuelve al dmbito. Asi, se
debe analizar el estado actual del entorno inmediato de forma integral, con todas las
instalaciones que lo integran, e incluirse en el proyecto todas las reposiciones y sustituciones o
reparaciones que sean precisas para garantizar la funcionalidad, durabilidad y eficiencia de las
mismas de acuerdo con las tecnologias disponibles mas adecuadas.

El adjudicatario realizard la totalidad de los trabajos de campo como estudios geotécnicos,
estudios hidrdulicos, trabajos topogréficos, etc., incluyendo un levantamiento del estado
actual de todas las instalaciones urbanas, asi como cualquier otro trabajo que fuera necesario
para la correcta redaccion de los proyectos. Todos los levantamientos que se hagan con objeto
de la intervencidn deberan plasmarse de acuerdo con las condiciones de entrega de fines de
obra del Ayuntamiento de Irun, incluso durante las fases intermedias del trabajo.

El adjudicatario realizard asimismo la totalidad de los trabajos de gabinete: calculo,
mecanografia, delineacidn, encuadernacion, etc., de todos los documentos redactados, asi
como su reproduccion.

El adjudicatario asumira a su cargo todas las modificaciones de proyecto que se produzcan

como consecuencia de una ampliacidon del ambito o un cambio de criterio municipal una vez
aprobado inicialmente el Proyecto objeto de encargo.

3.- PROGRAMA DE NECESIDADES.

3.1. OBJETIVOS GENERALES DE LA CONTRATACION.

El objetivo principal de la presente contratacién es desarrollar la documentacién urbanistica
fundamental que permita, posteriormente, la implantacidn de los usos y edificabilidades del
ambito 6.2.06 Txenperenea del Plan General de Ordenacién Urbana de Irun aprobado
definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Irun el 28 de enero de 2015. Estas futuras
promociones se ajustaran a los criterios de IRUNVI y el Ayuntamiento de Irun asi como al
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entorno normativo, fisico, legal y econdmico en que las mismas se emplazan, con especial
incidencia en los aspectos medio-ambientales y de sostenibilidad, asi como de mantenimiento
y vida atil futura de la edificacion y de las viviendas.

Se pretende acometer la prestacién de tal forma que permitan el inicio y desarrollo de las
obras urbanizacién en el plazo mas breve posible.

El Equipo Facultativo debe tener en consideracién en todo momento que, si bien la
urbanizacidn se regira por los criterios establecidos por los técnicos municipales se seguiran los
principios de edificacién ambientalmente sostenible durante la redaccién del proyecto.

3.2. CARACTERISTICAS GENERALES.

El ambito 6.2.06 Txenperenea, computando las areas adscritas, tiene una un area total de
163.527m2s; Para el calculo del area de la unidad de ejecucion, se sustrae la superficie de la
parcela consolidada de la Infraestructura de Servicio de 1.460 m2s, quedando una superficie
de la unidad de ejecucion de 162.067 m2s.

Unidad de ejecucién “TXENPERENEA” 162.067 m’s
- Suelo urbanizable 156.666 m’s
- Suelo urbano no consolidado 3.068 m’s

- Area Adscrita suelo urbano no consolidado 2.333 m’s
Régimen urbanistico estructural:

- Clasificacion de suelo

Suelo TOTAL A.l.U Txenperenea sup.: 163.527 m’s

Suelo Urbano sup.: 3.068 (V)+1.460 (IS) m’s
Suelo Urbano adscrito al Sector sup.: 2.333 m’s

Suelo Urbanizable Sectorizado sup.: 156.666 m’s

Total actuacion integrada sup.: 162.067 m’s

- Calificacion global

Residencial (R) sup.: 110.431 m’s
Sistema General Viario (V) sup.: 11.425 m’s

En Suelo Urbano sup.: 3.624 m’s

En Suelo Urbanizable sup.: 7.801 m’s
Infraestructuras de Servicios (S) superficie: 1.460,00 m’s
En Suelo Urbano sup.: 1.460,00 m’s

Edificabilidad Urbanistica:

Sobre rasante 500,00 m’t

Bajo rasante 60 % de la edif. sobre rasante
Sistema General de Espacios Libres (L) sup.: 19.830 m’s

En Suelo Urbano sup.: 1.777 m’s
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En Suelo Urbanizable sup.: 18.053 m’s
Equipamiento Comunitario (E) sup.: 20.381 m’s
Alojamientos dotacionales 1,50mzs/100m2tsup.: 1.519 m?s

- Edificabilidad Urbanistica:
Edificabilidad urbanistica total

- Sobre rasante 84.640,00 m°t
- Bajo rasante 53.930 m’t
- Edificabilidad urbanistica maxima 84.640 m’t
- Edificabilidad usos autorizados no residenciales 10.200 m?t (*)
- Edificabilidad materializada 1.610 m?t (*)
- Incremento de Edificabilidad de uso residencial 72.830 m’t (*)

- Vivienda de proteccién publica (Porcentaje minimo) 75 %

De conformidad con lo establecido en la legislacidon urbanistica vigente (art. 77 de la Ley
2/2006 de Suelo y Urbanismo), la edificabilidad urbanistica (fisica lucrativa) sobre rasante
proyectada en el ambito delimitado en este proyecto, no puede ser superior a 2,3 m?(t)/ m?(s),
ni inferior a 0,4 m?(t)/ m?(s), excluidos en ambos casos los terrenos destinados a sistemas
generales.

La edificabilidad urbanistica sobre rasante establecida en este caso en el ambito es de 84.640
m’t. El suelo de calificacién global residencial es de 109.251 m’s.

En cuanto al régimen de actuacién y sistema de gestion, se parte de considerar al dmbito
6.2.06 de Txenperenea como una actuacién integrada de las previstas en el art. 138 de la LSU
perteneciente a la esfera de la actuacién publica, ya que su promocién, impulso y ejecucién es
en gran medida responsabilidad de la administracidn publica municipal.

El sistema de ejecucién que se fija en este PAU, de conformidad con lo preceptuado en el art.
159 del referido cuerpo legal, es el de cooperacién (art. 173.4 de la LSU) ejecutandose en
condicidn de régimen publico, al considerarse el mas adecuado para la consecucién de los
fines de interés general perseguidos con la actuacion. Asi pues, el Ayuntamiento de Irun
delegarad la gestion del sistema y la ejecucidon de la urbanizacién a una sociedad publica
mediante convenio suscrito a tal efecto.

4.- MARCO NORMATIVO.

El proyecto debera ajustarse a las normas técnicas, medioambientales y de gestion de residuos
especificas de aplicacion general dictada por los Organismos competentes y en especial a:

- Planeamiento vigente y Ordenanzas municipales de lrun.
- Ley 2/2006, de 30 junio de Suelo y Urbanismo.

- Decreto 39/2008, sobre régimen juridico de viviendas de proteccion publica y medidas
financieras en materia de vivienda y suelo.
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Decreto 105/2008, de medidas urgentes de desarrollo de la Ley 2/2006, de 30 de junio,
de Suelo y Urbanismo.

Ley 11/2008, de modificacion de la participacion de la comunidad en las plusvalias
generadas por la accién urbanistica.

Decreto 123/2012, de 3 de julio, de estandares Urbanisticos del Departamento de
Vivienda, Obras publicas y Transportes.

Real Decreto 1492/2011, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley
de Suelo.

Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracién y renovacion urbanas.
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

Real Decreto Legislativo 7/2015, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacién Urbana.

Ley de Prevencién de Riesgos Laborales.
Reglamento General de Carreteras. RD 1812/1994 de 2 de septiembre.

Instruccién de Carreteras, a tener en cuenta en la definicidén del tipo de firmes. O.M. de
23 de mayo de 1989.

Real Decreto 842/2002 en el que se aprueba el Reglamento electrotécnico de Baja
Tension.

Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la
Edificacidn.
Condiciones generales para la construccion de las redes de abastecimiento vy

saneamiento redactadas por la Mancomunidad de Servicios de Txingudi, mayo 2007.

Canalizaciones subterraneas en urbanizaciones y poligonos industriales. Norma Técnica
NT P1.003 de Octubre de 1986.

Redes Telefdnicas en urbanizaciones y poligonos industriales. Norma NP-P1001 de
agosto de 1991.

Transporte, distribucion, comercializacidn, suministro y procedimientos de autorizacion
de instalaciones de energia eléctrica. RD 1995/2000 de 1 de diciembre.

Ley de Promocién de la Accesibilidad 20/1997 del Gobierno Vasco, Decreto 68/2000, de
11 de abril, por el que se aprueban las normas técnicas sobre condiciones de
accesibilidad de los entornos urbanos, espacios publicos, edificaciones y sistemas de
informacién y comunicacion.
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- Decreto 112/2012 de 26 de junio por el que se regula la produccién y gestion de los
residuos de construccién y demolicion.

- Real Decreto 1428/2003, de 21 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de Circulacion.

- Ley 3/1998, de 27 de febrero, General de Proteccidon del Medio Ambiente del Pais
Vasco.

- El adjudicatario deberd tener en cuenta el expediente de calidad de suelo que se
encuentra en tramitacion sobre el dmbito urbanistico objeto de urbanizacién ante el
Departamento de Medioambiente, Planificacién Territorial y Vivienda del Gobierno
Vasco (REF SC-91/11NP —SP-125/11NP — CSC-98/14AE) en todo aquello que afecte a la
redaccién del proyecto.

- Toda aquella normativa vigente que sea de obligado cumplimiento para este tipo de
proyectos.

5.- CRITERIOS DE COMPOSICION Y DISENO.

5.1.- CRITERIOS DE INTERVENCION.

Implantacion y relacién con el entorno urbano. Criterios bioclimaticos y calidad
arquitecténica y formal del edificio.

Es en los entornos urbanos donde desarrollamos la mayor parte de nuestra actividad. El
urbanismo crea espacios en los que vive y trabaja la gente. Se configuran espacios y ambientes
con los que la poblacidn llega a identificarse. Por ello, es necesaria una busqueda de calidad
ambiental en los entornos urbanos en los que nos movemos y que suponen una inversion a
futuro para préximas generaciones, en lo que podemos entender como sostenibilidad.

Al hablar de arquitectura a veces se olvida el concepto de entorno siendo éste fundamental
para entender la obra en si misma. Se considera de vital importancia el didlogo que la
edificacion propuesta mantenga con el entorno inmediato. Se buscan soluciones que
propongan una correcta implantacién como consecuencia del conocimiento y analisis del
mismo. El entorno debe entenderse como un concepto generador de la arquitectura, dado que
la identificacién del lugar, junto con las preexistencias establecen la “marca” del lugar.

Ensefiar el andlisis de sitio y de su entorno no sélo implica una practica previa de
reconocimiento visual in situ de la zona de estudio para que se tenga una idea del contexto del
proyecto, sino fundamentalmente identificar al sitio o al emplazamiento de un proyecto
arquitectdnico o urbano y a su entorno como parte de un sistema natural y social, en el que se
interrelacionan diferentes procesos y factores.
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El Proyecto de Urbanizacidn es, por tanto, parte del ambito y sus condicionantes para la futura
propuesta arquitectdnica, estableciendo de partida criterios bioclimaticos, topograficos y
funcionales.

La implantacidn de los futuros edificios no puede analizarse exclusivamente en si misma, sino
en relacion con el entorno. La ubicacion de los bloques y la eleccidn de la crujia son factores
claves para optimizar en el futuro el aprovechamiento y la integracion de los factores del
entorno a través de aquellos aspectos de disefio arquitecténico como la orientacion, la
adecuada distribucién funcional, el soleamiento, la ventilaciéon y la iluminacién natural, la
inercia térmica, etc. Todo ello permitira en su momento, a la hora de afrontar el disefio de las
viviendas, garantizar unas condiciones de confort adecuadas para el uso, a la vez que pueden
significar un ahorro de energia respecto al estandar.

5.2.- CONDICIONES PARTICULARES.

El desarrollo urbanistico del ambito 6.2.06 Txenperenea tiene su origen en el PGOU de 1998,
que clasificé 157.543 m? como suelo urbanizable no programado. En 2005 el Ayuntamiento de
Irun ratificé los criterios de la Modificacidon de Elementos del Plan General para este ambito.
Con la entrada en vigor de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo, el Ayuntamiento asumio la
competencia para aprobar definitivamente los instrumentos urbanisticos, lo que permitié
impulsar un Plan de Sectorizacidn en 2007 que sustituyd al anterior modelo de Programas de
Actuacion Urbanistica, incorporando una ordenacién pormenorizada completa.

Durante 2008 y 2009 el Plan de Sectorizacién fue sometido a informes, exposicion publica y
evaluacion ambiental, integrando medidas correctoras y compensatorias. Tras incorporar
alegaciones y completar el procedimiento legal, fue aprobado inicialmente y, posteriormente,
aprobado definitivamente por el Ayuntamiento y publicado en 2009.

Entre 2011 y 2013 se aprobaron el Programa de Actuacién Urbanizadora y su modificacion, asi
como un Plan Parcial que permitia la instalacién de una nueva subestacién eléctrica. En 2015
se aprobd un nuevo PGOU de Irun que incrementd la edificabilidad del ambito hasta 85.000 m?
con el fin de mejorar la viabilidad del desarrollo dadas sus condiciones topograficas.

A partir de 2018 se tramitaron diversos proyectos vinculados a la ejecucién de la 12 fase de la
Ronda Sur y su conexidon con la Avenida Euskal Herria, lo que requiri6 modificaciones
puntuales, obtencién de suelos por ocupacion directa y ajustes en los sistemas generales.

En 2023 se aprueba la Modificacién n? 2 del PGOU, ampliando el ambito mediante la

adscripcidn de varias parcelas para mejorar la permeabilidad urbana y permitir la ejecucion del
viario estructurante.
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Con la nueva delimitacion, el ambito alcanza 163.527 m?, quedando la unidad de ejecucién en
162.067 m? tras descontar suelos consolidados. La edificabilidad urbanistica es de 84.640 m?sy
el suelo residencial asociado asciende a 109.251 m?s. Esta modificacién responde, entre otros
objetivos, a la necesidad municipal de reubicar las pistas de atletismo y el campo de rugby
actualmente situados en Plaiaundi en un nuevo emplazamiento que garantice la proteccion
ambiental del parque ecoldgico. Para ello se disefia una nueva ordenacién que integre dichas
instalaciones deportivas y que, al mismo tiempo, responda a los criterios de sostenibilidad,
densidad y mezcla de usos exigidos por el planeamiento vigente.

En enero de 2024 el Ayuntamiento adquiere la parcela 0.4T, completando la disponibilidad de
los terrenos necesarios para llevar a cabo la actuacién urbanistica prevista.

Finalmente, se aprueba la definitivamente el Programa de Actuacién Urbanizadora el 22 de
octubre de 2025, que entre toda su documentacion contiene el anteproyecto de urbanizacién.

Como criterio general, se primara la implantacion de soluciones técnicas que supongan el
ahorro energético y la sostenibilidad, asi como la maxima accesibilidad del ambito. Por otra
parte, el disefio urbano deberd evitar la creacion de puntos negros, con especial atencién a la
perspectiva de género.

Las propuestas urbanisticas que se realicen deberdn, desde el punto de vista de la eficiencia
energética, utilizar materiales sostenibles desde el punto de vista del disefio/fabricacion. Por
ello, si bien las pautas del disefio, materiales y mobiliario urbano seran las que proporcione el
Ayuntamiento de Irun, en el proyecto y de cara a la futura licitacion de las obras deberd
ofrecerse la posibilidad de sustitucién, en la medida de lo posible, por materiales que posean
sello que certifique su sostenibilidad ambiental.

6.- PROGRAMA DE REDACCION Y ENTREGAS.

El plazo para la redacciéon del Proyecto de Urbanizacién sera el establecido en el apartado 6 de
la cardtula del PCAP.

Una vez formalizado el contrato, se celebrard una reunién con IRUNVI y con las dreas de
Urbanismo y Obras del Ayuntamiento de Irun para tratar sobre los aspectos mas relevantes
relativos al Proyecto de Urbanizaciéon a redactar. Esta misma mecdnica se seguird en las
reuniones sucesivas que se consideren necesarias, finalizando con una reunién previa a la
redaccidn definitiva del documento destinado a la aprobacion inicial.

Finalizada la redaccidon del Proyecto de Urbanizacidn para su aprobacién inicial, se hard

entrega telemdatica del mismo a efectos de su supervision. Irunvi/Ayuntamiento de Irun
elaborard, en un plazo aproximado de dos meses, un Informe sobre este Proyecto de
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Urbanizaciéon que contendra aspectos funcionales, técnicos, constructivos y de cumplimiento
normativo. Este informe establecerd igualmente el plazo mdximo para la correccidén de errores.

Una vez recibidas las observaciones planteadas, el equipo redactor deberd introducir en el
documento las modificaciones que sean solicitadas. A continuacidn y con objeto de proceder a
la aprobacidn técnica del Proyecto de Urbanizacidn, se hara entrega telematica del documento
corregido ante IRUNVI para su tramitacion y presentacién para la aprobacidn inicial. Todos los
archivos informaticos se aportardn en formato PDF y en formato editable.

Una vez que IRUNVI presente el Proyecto de Urbanizaciéon en el Ayuntamiento y solicite su
aprobacion inicial, y tras la apertura del periodo de informacién publica, el equipo redactor
elaborara el informe de respuesta a las alegaciones presentadas al documento de aprobacion
inicial, dentro del plazo establecido, e incorporara en el informe y en el propio proyecto las
modificaciones que sean requeridas por el Ayuntamiento.

Completado este tramite, se redactard el Proyecto de Urbanizacién para su aprobacion
definitiva. El equipo redactor debera incluir en el documento las modificaciones que sean
solicitadas por el Ayuntamiento hasta la finalizacién del proceso.

No obstante, con independencia de los plazos estimados en el PCAP, las actividades de cada
fase se desarrollardn en funcidn de los hitos de inicio y fin establecidos para cada una de ellas.
No procedera reclamacidon econdmica alguna en concepto de honorarios u otros derivados de
la ampliacion de dichos plazos, que pudiera producirse como consecuencia de retrasos en la
tramitacién municipal.

6.1.- DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS A REALIZAR.

En la primera semana del contrato, la Direccidon del Proyecto presentard un programa de
trabajos en el que definira detalladamente los plazos parciales en los que propone completar
las diferentes fases del proyecto.

Asimismo, se propondra un calendario de reuniones para el seguimiento técnico de los
mismos, que se ird actualizando a medida que se vaya avanzando en su desarrollo y segun las
circunstancias que surjan. De cada reunion que se celebre la empresa adjudicataria redactara
un acta, que debera ser presentada a IRUNVI en el plazo de 3 dias para su aprobacién.

En el programa de trabajos se deberdn tener en cuenta los informes que se solicitan en el
presente pliego y su contenido se adaptara a los apartados que se describen a continuacion.

El Proyecto formard un conjunto completo y terminado de modo que pueda ser tramitado y
aprobado por el Ayuntamiento de Irun.

No obstante, en la redaccién del documento hay que considerar que la ejecucion de las obras

qgue en él se definan ha de poder llevarse a cabo de manera independiente, de acuerdo con la
divisién en fases establecida en la Modificacién del Programa de Actuacién Urbanizadora, por
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lo que la estructura del documento debera permitir su division para que dichas obras puedan
ser licitadas tanto de manera individualizada como agrupada.

En atencién a dicha subdivisién en fases, el Proyecto deberd incorporar la definicién de todos
aquellos trabajos que sea preciso realizar para garantizar la viabilidad urbanistica
independiente de cada una de dichas fases, tanto sea de accesibilidad rodada y peatonal,
como de las redes de servicios.

6.1.1.- TRABAJOS PREVIOS.

El adjudicatario efectuara la recopilaciéon de antecedentes, recogida y comprobacién de datos,
reportaje fotografico, incluyendo la realizacién de las siguientes actividades:

- Cartografia y topografia.

El adjudicatario debera atender a la cartografia municipal existente relativa a la zona del
proyecto y debera realizar un levantamiento topografico de la zona objeto de las obras, que
estard georeferenciado y se grafiara segun las pautas de dibujo establecidas por el
Ayuntamiento, debiendo contrastar aquellos datos topograficos que sean necesarios, cuyo
coste estara incluido en los honorarios ofertados.

- Estudios geotécnicos.

Deberdn realizarse todos los estudios geotécnicos que sean necesarios incluyéndose dentro de
los honorarios ofertados.

- Compaiiias suministradoras.

El adjudicatario elaborard una relacién que incluya todas las compafiias suministradoras que se
puedan ver afectadas por los trabajos proyectados, con indicacion de las condiciones de
suministro, posibles restricciones y limitaciones futuras que pudieran afectar a la viabilidad de
lo proyectado, protocolos de contratacién en vigor, normativa especifica reguladora de la
actividad, etc., tanto durante la ejecucidn de la obra, como para la puesta en servicio de la
misma.

- Aguay saneamiento

El adjudicatario realizard una toma de datos exhaustivos de las redes existentes para el calculo
y disefio de las correspondientes obras de desvio o reposicidn, nuevas redes y puntos de
conexion.

- Servicios afectados.

El adjudicatario realizard una toma de datos exhaustivos de los servicios afectados. El proyecto
debera prever y valorar las correspondientes obras de desvio o reposicién e incluso su posible
utilizacién como puntos de nuevas acometidas.

6.1.2.- ANTEPROYECTO DE URBANIZACION.
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El/la adjudicataria elaborara un Anteproyecto completo de toda la urbanizacién en el que se
concretara la planta general del conjunto de la actuacion, con las secciones transversales de
todos los viales, tanto rodados como peatonales. En este Anteproyecto se hara ya un primer
encaje de la implantacién del arbolado lineal de las calles y del alumbrado, asi como la
integracidn, especialmente de rasantes, entre los espacios vinculados a las nuevas
edificaciones y las existentes.

El/la adjudicataria elaborard una propuesta de alternativas de acabados superficiales de los
elementos de la urbanizacién, atendiendo a su uso especifico y, en su caso, a la singularidad de
su emplazamiento, a partir de los estdndares habituales del municipio de Irun, y dentro del
marco econdmico establecido para el importe global de las obras de urbanizacidn.

Asi mismo, elaborara el disefio basico de los espacios libres incluidos dentro del ambito del
proyecto, prestando una especial atencién a las especies vegetales que se implanten en el
mismo. Igualmente, se estudiara, para cada calle, la distribucion en planta de las redes de
servicio a implantar en cada una de ellas de modo que se produzca la menor interferencia
entre ellas.

El adjudicatario debera tener en cuenta para el Anteproyecto de urbanizacién, las conclusiones
del estudio contratado para la incorporacion de criterios de adaptacién en el ambito 6.2.06
Txenperenea.

6.1.3. PROYECTO DE URBANIZACION.

Tras la validacién del Anteproyecto indicado en el apartado anterior, se procedera a la
elaboracion del Proyecto de Urbanizacion que definira de forma clara y precisa las obras a
realizar. Se entregara una vez aprobado por IRUNVI, visado y firmado por técnico competente,
tantos ejemplares como sean precisos para la tramitacidn de los diversos expedientes.
Igualmente se adjuntara en soporte informatico, en formato compatible con las aplicaciones
utilizadas por la entidad contratante y el Ayuntamiento de Irun.

El Proyecto de Urbanizacién desarrollard la documentacion necesaria para la ejecuciéon de las
obras, especificando soluciones constructivas, materiales y elementos de forma correcta para
que la ejecucién de las obras a realizar sean completas y entregables al uso y deberd
contemplar los siguientes aspectos minimos:

GENERALIDADES

e La totalidad del disefo, distribucién y concepcién general y de detalle de las
urbanizaciones se hard con los objetivos prioritarios de dar la mejor respuesta a las
necesidades de las personas usuarias finales, buscando, a partir de las calidades y
programa que se definen, la reduccién al minimo posible de los costes de
construccién iniciales y de mantenimiento, reparacion y reposiciéon futura durante toda la
vida til de la urbanizacién. Tal objetivo debe tenerse en consideracion desde el primer
encaje inicial de proyecto, hasta la concrecion final de la totalidad de unidades funcionales
y de construccion.

e Diseflar urbanizaciones de calidad, a coste ajustado y con facil y minimo
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mantenimiento. Emplear sistemas constructivos de calidad, a coste ajustado y con
facil y minimo mantenimiento. Optimizar todos los recursos disponibles, para disefar y
construir con la mejor calidad, seguridad y sostenibilidad posibles, en todas las fases de
promocién (obray uso) y dentro de los costes econdmicos asignados al proyecto.

e En la ordenacién urbanistica y dentro de los margenes econdmicos asignados al proyecto,
debera considerarse el impacto medio ambiental de la actuacién, de cada unidad de obray
del conjunto de la promocién, lo mismo en su fase inicial que en su vida util, pudiendo
proponerse soluciones alternativas puntuales a las que se refieren en cada caso.
Igualmente, y en todos los casos, debe preverse la adecuada forma de acceso para su
colocacién, mantenimiento y reposicion con suficientes condiciones de seguridad,
mediante medios auxiliares adecuados y proporcionados.

e Todasy cada una de las unidades de obra debe estudiarse pensando tanto en su puesta en

obra, como en su mantenimiento y/o reposicién. En tal sentido debe optarse por unidades
de calidad, suministro y ejecucidn de contrastada experiencia.

e Llas soluciones del entorno urbano, como criterio general, deberdn ser accesibles
integramente.

e Los espacios urbanizados evitaran la existencia de lugares susceptibles de poner en riesgo
la seguridad, evitando puntos que puedan ser utilizados para el ocultamiento de personas.

e En la medida de lo posible, se tendrdn en soluciones constructivas y materiales que
cuenten con certificado de sostenibilidad.

e Enla medida de lo posible se preservaran los arboles y vegetacién del entorno

CRITERIOS DE CONSTRUCCION
Movimientos de tierras y Estructuras:
Dados los condicionantes urbanisticos del ambito de actuaciéon, deberdn contemplarse
movimientos de tierras, sistemas de contencién, terraplenado o desmonte de tierras,
elementos de estructuras para las instalaciones propuestas, etc.
Las estructuras deberan definirse a nivel de proyecto de construccién teniendo en cuenta:
- Alternativas de tipologia.
- Método constructivo y fases de ejecucion.
- Proyecto constructivo de cada una de ellas.
Redes de Servicios:
El Proyecto contendra una informaciéon completa sobre los servicios afectados por las obras y

su reposicién y realizard el encaje de todas las redes de servicios previstas en la urbanizacidn,
prestando una especial atencidn a su disposicion en planta, de modo que se minimice la
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interferencia entre ellas. Se deberan contemplar los criterios de las acometidas y enganches de
todas las redes a las parcelas edificables, asi como los calculos correspondientes.

Una vez determinadas las redes de servicios requeridas para la urbanizacion se procedera a
proyectar las conexiones de todas ellas con el ambito exterior.

e Illuminacién:
Se deberan realizar los estudios de iluminacién que sean necesarios hasta conseguir la
Optima iluminacion del entorno. Justificacion de sus caracteristicas vy
dimensionamiento.

e Se deberdn contemplar infraestructuras para la carga de vehiculos eléctricos.
e Se deberd contemplar la canalizaciéon para comunicaciones municipales.

e Reutilizacién de las aguas de lluvia:
Estudio de viabilidad y coste econémico de un sistema de recogida de las aguas de
lluvia, tanto de los viales y espacios publicos como el de las parcelas edificables, para
su utilizacién como agua para riego de calles y jardines o, en su caso, para su vertido
directo a la red general.

e Recogida de residuos sdlidos urbanos:
Estudio de viabilidad y coste econdmico de incorporar en el dmbito una red de
recogida neumatica de residuos sdlidos.

e Otras infraestructuras de Smart cities:
Estudio de viabilidad y coste econdmico de incorporar en el ambito otras
infraestructuras que permitan considerar el drea como "Smart cities".

Jardineria, equipamiento y mobiliario urbano

Las zonas de urbanizacion y jardineria se disefardn y ejecutaran conforme a las indicaciones
municipales, teniendo en cuenta los siguientes objetivos y criterios generales:

- Seran adecuadas al clima y entorno en el que se ubican.
- Las especies vegetales (césped, arbustos y/o arboles) serdn elegidas en funcién de su
adecuada respuesta los siguientes objetivos:
o adecuacion al clima
o adecuacidn al entorno en el que se ubican:
r = segun orientacidn y soleamiento
= segun el tamafo
o reducido consumo del agua
o reducido trabajo de mantenimiento
- Se estudiard el consumo de agua en el mantenimiento futuro de las zonas ajardinadas,
priorizando las zonas a regar (las de menos uso o lejanas, pueden mantenerse con
menos riego)
- Los jardines seran de escala reducida, limitando las dareas de flores o césped y
sustituyendo las mismas por plantas tapizantes, arbustos y/o superficies de grava,
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corteza, madera, teja, etc.

- Se evitaran los macizos de flores, setos, borduras geométricas y todos aquellos
elementos que requieren sustituciones, recortes y mantenimientos costosos

- Habré una correspondencia entre los elementos de mobiliario y la vegetacion (bancos y
sombras en zonas de estancia, césped donde hay y no en el resto, etc.)

En la medida de lo posible, las especies vegetales serdn autdctonas, o en su defecto aléctonas
adaptadas de forma contrastada a las condiciones ambientales del lugar.

Los arboles y arbustos serdn preferentemente de hoja perenne y sin frutos, a fin de reducir el
mantenimiento y la suciedad en el entorno).

Las plantas y arbustos seran de especies resistentes (por ejemplo, plantas tipo cactus, crasas,...
y arbustos como adelfa, romero, lentisco, ...)

A fin de reducir el n? de escardas en el mantenimiento futuro, se dispondran mallas anti-
hierba y/o acolchados de corteza, grava, etc.

La disposicion de las urbanizaciones y espacios ajardinados buscard reducir al maximo la
instalacion de riego, dividiendo el jardin en zonas con diferentes necesidades de riego y
agrupando especies en funcién de su necesidad de agua y del soleamiento.

Preferentemente las praderas de césped no superardn el 40% de la superficie a urbanizar e
incluirdan siempre un 10% de trébol junto a las gramineas.

En el resto de la superficie se sustituird el césped por especies tapizantes o arbustos.
A fin de disminuir la evaporacion del agua de riego, las zonas no ajardinadas se cubriran con
acolchados, corteza, grava, teja rota, o similares.

Se plantaran darboles y arbustos en funciéon del espacio disponible y el soleamiento del
conjunto de la edificacién y del entorno préximo, para lo cual se realizardn los estudios de
soleamiento precisos en cada caso (perfiles estacionales incluyendo edificaciones y otros
elementos préximos).

La disposicidon de arboles y arbustos se realizara teniendo en cuenta el tipo y las necesidades
de sus raices y dejando espacio suficiente entre los arboles para que estos crezcan a su tamano
completo y no sea necesaria su poda.

Las plantaciones en ningln caso seran de una sola especie (a fin de conseguir mejor proteccién
frente a posibles plagas), si no que se dispondran mezcladas, en grupos de dos o tres especies,
de necesidades similares.

En la preparacién del terreno y en su caso en el trasplantado de arboles y arbustos, se
empleara materia organica recuperada (mulches, compost, cortezas).

La eleccidon de los elementos de mobiliario urbano se realizard considerando los siguientes
factores:

- Vida util (la mayor posible)

- Mantenimiento (el menor posible)
- Reposicidn (la mas facil posible)
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- Impacto ambiental (el menor posible, con madera controlada, materiales reciclados,
aprovechamiento de energias renovables, etc.)

La documentacion de proyecto definira de manera apropiada las condiciones que deben
verificar los distintos elementos vegetales (césped, arbustos y/o arboles), asi como sus
condiciones de siembra y/o trasplante.

En la documentacion de final de obra y de libro del edificio, se recogeran igualmente las
condiciones adecuadas de mantenimiento de las diversas especies, equipamientos y otros
elementos de urbanizacién.

Urbanizacidn, firmes y pavimentos

Propuesta general de disefio con expresidn de las caracteristicas de todos los materiales y del
funcionamiento previsto.

Asimismo, elaborard el disefio de las zonas verdes prestando una especial atencién a las
especies vegetales que se implanten en el mismo y a la incorporaciéon de criterios de
adaptacion al cambio climatico.

Igualmente, se estudiard, para cada calle, la distribucién en planta de las redes de servicio a
implantar en cada una de ellas de modo que permitan la implantacion del arbolado.

Se deberd realizar un estudio especifico de arbolado y jardineria. A tal fin adjuntara un Plan de
Arbolado, Restauracion medioambiental y Paisajistica.

Propuesta general de diseno con expresidn de las caracteristicas de todos los materiales y del
funcionamiento previsto.

Las zonas de urbanizacién y jardineria se estudiaran para facilitar el trabajo de mantenimiento
futuro, para lo cual se tendran en consideracidn las siguientes cuestiones:

- Unificar la altura de las zonas ajardinadas con la de los viales y pavimentos duros,
evitando la disposicidon de bordillos y resaltos entre unas y otras zonas (permite el corte
continuo sin perfilado manual de bordes).

- Redondear las esquinas y en general evitar aristas y zonas de dificil corte continuo con la
maquina (lo contrario obliga a repasos y perfilados manuales).

- Evitar taludes o suavizar los mismos a fin de que sean mas féciles y seguras las labores de
corte.

Igualmente, se estudiard, para cada calle, la distribucién en planta de las redes de servicio a
implantar en cada una de ellas de modo que permitan la implantacion del arbolado.

Estudios medioambientales
Se desarrollard un anexo de sostenibilidad en el que se indiquen las medidas medio
ambientales a implementar en la ejecucion de las obras. En este sentido, el documento del

Proyecto de Urbanizaciéon deberd adaptarse a dichas determinaciones, dando justificada
respuesta a dichos objetivos. Se deberd prestar una especial atencién a la problematica
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derivada de la existencia de numerosas parcelas incluidas dentro del Inventario de suelos
potencialmente contaminados.

Por ultimo, en el proyecto se incorporaran aquellas soluciones constructivas y de disefio que el
consultor considere convenientes para mejorar las condiciones ambientales del ambito, en
especial, desde su perspectiva acustica.

Otras cuestiones

El proyecto deberd dividirse en fases de ejecucién, con presupuestos y planos independientes
y separados por cada fase, de manera que puedan licitarse las obras de cada una de las fases

de forma separada.

Deberd contemplar un estudio de movilidad y trafico, tanto rodado como peatonal, dentro del
ambito a desarrollar e influencia con el entorno.

Igualmente debera contemplar:

e El mobiliario urbano propuesto y existente afectado. Acabados de todos los
elementos.

e Senalizacion y localizacién de espacios de maniobra para los bomberos y servicios de
emergencia.

e Accesibilidad de acuerdo a la legislacién vigente.

e Plano de Propuesta de implantacién de las casetas de Obra y zonas de acopio, asi
como recorrido de camiones hasta el ambito del proyecto.

6.2.- DOCUMENTOS INTEGRANTES DEL PROYECTO.

El Proyecto contendrd los siguientes documentos: Memoria, Planos, Proyectos especificos de
las instalaciones que fueran necesarias, Pliego de Condiciones y Presupuesto. Asimismo se
completara con el Estudio de Seguridad y Salud, el Programa de Control de Calidad, Estudio de
gestidn de residuos y Estudio Geotécnico.

El contenido de cada documento desarrollara, como minimo, los aspectos sefialados en las
Condiciones de los Proyectos de Urbanizacién y edificacion del COAVN" y “Documentacion del
Estudio de Seguridad y Salud” y “Documentacidon del Programa de Control de Calidad".
Asimismo, debera adjuntarse al documento de proyecto un Estudio de Gestién de Residuos.
En cualquier caso, el documento contara con el contenido establecido en el Anexo | del CTE.

Documentacion:
l.- Memoria.

Memoria que tendra cardcter contractual y recogera las necesidades a satisfacer, la
justificaciéon de la solucion adoptada, en su aspecto técnico y econdmico, los calculos, los datos
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basicos que han servido para redactar el Proyecto y los factores de todo orden a tener en
cuenta.

La Memoria y sus Anejos tienen por finalidad, por una parte, describir las caracteristicas de las
obras, los elementos funcionales, las obras singulares, el proceso constructivo (en la memoria
descriptiva) y por otra, recoger los procedimientos, calculos, explicaciones pormenorizadas vy,
en general, el proceso seguido para llegar a las conclusiones descritas (en los anejos a la
memoria).

Los apartados mas importantes que debe incluir la Memoria, sin caracter exhaustivo, son los
siguientes:

- Objeto del proyecto.

- Antecedentes.

- Exposicién de datos basicos y conclusiones obtenidas.
- Coordinacion con otros organismos.

- Normativa de aplicacién

- Descripcién del proyecto.

- Justificacion de las soluciones adoptadas, con explicacion individualizada para
cada red de servicio.

- Presupuestos.

- Plazo de ejecucion.

- Revision de Precios

- Clasificacion del Contratista.

- Documentos que integran el proyecto.

- Personal que ha intervenido en la redaccién del proyecto.

En los Anejos a la Memoria se expondra de una manera especifica e individualizada todos los
elementos que integran la urbanizacion. Se incluiran todos los datos topograficos, geotécnicos,
hidroldgicos, estructurales, ambientales, territoriales, etc., y cuantos cdlculos y estudios sean
realizados para su elaboracion.
Anejos:

- Servicios afectados

- Redes de drenaje

- Estudio de iluminacion del alumbrado publico.

- Estudio de Gestion de residuos de construccién y demolicion.

- Estudio de Seguridad y Salud.

- Plan de Obra.

- Programa de Control de Calidad.
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En el caso de proyectos que contengan canalizaciones de gas, estos deberdn
constar de separata que se remitira a la Delegacién Territorial de la Consejeria
de Industria y Energia del Gobierno Vasco, para obtener la autorizaciéon
correspondiente.

Las de las diferentes compafiias suministradoras para las demds canalizaciones
subterraneas. A tal propdsito el redactor del proyecto deberda acreditar
fehacientemente la conformidad técnica de las citadas compaiiias.

El proyecto debe contener también una relacién de afecciones generales si las
hubiere asi como de titulares afectados y su afeccion.

Se incluirdn en anexos la documentacién, cuya entrega en diferentes
organismos sea preceptiva para la obtencién de permisos y formalizacién de
contratos de suministros, asi como de subvenciones.

Planos actualizados, de conjunto y de detalle necesarios y suficientes para que la obra quede
perfectamente definida, asi como los que delimiten la ocupacién de terrenos vy la restitucion
de servidumbre y demads derechos reales, en su caso y servicios afectados por su ejecucion.

En general, se utilizara la siguiente ordenacién:

1.

L 0 N o Uk~ wWwN

[EEN
o

11.

12.
13.

Plano de situacidn e indice.
Planta general.

Planta de estado actual.
Planta de fases de ejecucion.
Planta de trazado.

Planta de rasantes.

Perfiles longitudinales.

Secciones transversales tipo.

Pavimentacidn.

. Redes de Servicios:

- Trazado.
- Detalles constructivos.

Disefio de zonas verdes:
- Trazado.
- Plantaciones.

Estructuras singulares.
Reposicién de servicios.

14. ..

En cualquier caso, los planos deberdan ser en numero suficiente para que queden
perfectamente definidas todas las actuaciones de proyecto.

lll.- Pliego de condiciones técnicas particulares:
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Donde se hara la descripcidn de las obras y se regulara su ejecucién, con expresion de la forma
en que ésta se llevard a cabo, de la medicién de las unidades ejecutadas y el control de calidad,
de las obligaciones de orden técnico que correspondan al contratista.

- Condiciones Generales.

- Descripciones de las obras.

- Caracteristicas de los materiales.
- Ejecucion de la obra.

- Medicién y abono de las obras.

En relacién con las Prescripciones sobre los materiales se consideraran:

- Caracteristicas técnicas minimas que deben reunir los productos, equipos y sistemas
que se incorporen a las obras, asi como sus condiciones de suministro, recepcion y
conservacioén, almacenamiento y manipulacién, las garantias de calidad y el control de
recepcion que deba realizarse incluyendo el muestreo del producto, los ensayos a
realizar, los criterios de aceptacidn y rechazo, y las acciones a adoptar y los criterios de
uso, conservacion y mantenimiento.

- Estas especificaciones se pueden hacer por referencia a pliegos generales que sean de
aplicacién, documentos reconocidos u otros que sean validos a juicio del proyectista.

- Prescripciones en cuanto a la ejecucion por unidades de obra.

- Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra indicando su proceso de ejecucion,
normas de aplicacidon, condiciones previas que han de cumplirse antes de su
realizacién, tolerancias admisibles, condiciones de terminacién, conservacidon y
mantenimiento, control de ejecucién, ensayos y pruebas, garantias de calidad, criterios
de aceptacioén y rechazo, criterios de medicion y valoracién de unidades, etc.

- Se precisaran las medidas para asegurar la compatibilidad entre los diferentes
productos, elementos y sistemas constructivos.

En su caso, prescripciones sobre verificaciones en edificio terminado: Se indicaran las
verificaciones y pruebas de servicio que deban realizarse para comprobar las prestaciones
finales de edificios terminados.

El proyecto deberad justificar debidamente si procede dividir en lotes el objeto del contrato,
para la adjudicacidn de las obras proyectadas, o no, a tenor del articulo 99.3 de la Ley 9/2017
de 8 de noviembre LCSP y en el primer supuesto debera concretar los diferentes lotes, tanto
en la memoria como en el presupuesto.

Asimismo deberd recoger la clasificacion que sea exigible a la empresa adjudicataria de las
obras, y el Cédigo CPV, todo ello, a tenor de lo dispuesto en la Ley 9/2017 de 8 de noviembre

de Contratos del Sector Publico.

IV.- Presupuesto y mediciones.
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Presupuesto, integrado o no por varios parciales, con expresién de los precios unitarios, estado
de mediciones y los detalles precisos para su valoracién y el presupuesto total de las obras o
trabajos objeto del proyecto.

El presupuesto desarrollara el siguiente esquema:

1.- Mediciones.

2.- Precios descompuestos.

3.- Presupuesto con mediciones desglosadas definiendo el criterio de medicién en cada
partida.

4.- Presupuesto general y resumen por capitulos.

Se incluiran todas y cada una de las mediciones de las Unidades de Obra del Proyecto.

Los precios descompuestos comprenderan en sus respectivos ambitos todas y cada una de las
unidades de obra correspondientes. En la definicién de estas unidades de obra se procurara la
mayor concision posible, compatible con la claridad, computandose como un Unico precio la
suma de los correspondientes a subconjuntos o elementos con misidn funcional homogénea y
completa, e incluyéndose como anejos de la denominacién o definicién de las especificaciones
detalladas de los elementos que han de constituirlas.

Se incluirdn necesariamente los criterios de medicidn de las partidas a ejecutar.
La obtencion del Presupuesto (IVA incluido) se determinara de la siguiente forma:
A.- PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL.
B.- GASTOS GENERALES (13% S/A).
C.- BENEFICIO INDUSTRIAL (6% S/A).
D.- IMPUESTO SOBRE EL VALOR ANADIDO (21% S/(A+B+C)).
E.- PRESUPUESTO CONTRATA (A+B+C+D).

V.- Las referencias a todo tipo, en que se fundamentara el replanteo de la obra.

VI.- Programa de desarrollo de los trabajos.

Se debe representar un programa de desarrollo de los trabajos, o plan de obra de caracter
indicativo, con prevision en su caso, del tiempo y coste.

VII.- Estudio de seguridad y salud.

Segun lo dispuesto en el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen
las disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccion, el estudio
contendra, como minimo, los siguientes documentos:

a) Memoria descriptiva

b) Pliego de condiciones particulares

c) Planos

d) Mediciones de todas aquellas unidades o elementos de seguridad y salud
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e) Presupuesto que cuantifique el conjunto de gastos previstos para la aplicacién vy
ejecucién del estudio de seguridad y salud.

En el Resumen por capitulos del Presupuesto de la Obra se incluird, en capitulo independiente,
la cantidad reflejada en el Presupuesto del Estudio de Seguridad y Salud.

De existir la figura de coordinador en materia de seguridad y de salud durante la elaboracién
del proyecto, el adjudicatario debera realizar las funciones indicadas en el Real Decreto
1627/1997.

S-ESS.- Mediciones y Presupuesto del Estudio de Seguridad y Salud

El presupuesto del Estudio de Seguridad y Salud debera atenerse al orden y disposicién de los
capitulos definidos en el proyecto de las obras correspondiente.

Los precios unitarios incluidos en el presupuesto se presentaran descompuestos segun los
criterios contenidos en la Base de Precios de Edificacién y Urbanizacion de la Direccion de
Vivienda, Suelo y Arquitectura del Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda vy
Transportes del Gobierno Vasco.

El presupuesto del Estudio de Seguridad y Salud se incluird como un capitulo independiente
dentro del Resumen por Capitulos. A su vez, dentro del documento de Mediciones y
Presupuestos en el capitulo de seguridad y salud se indicardn todos los subcapitulos y partidas
a valorar.

P-ESS.- Planos del Estudio de Seguridad y Salud

Se debe representar el conjunto y detalle de todos y cada uno de los elementos que integran
el estudio. Deberan estar acotados de forma clara y precisa. Se utilizaran las escalas
convenientes para la mejor definicién del estudio, y como norma general las siguientes:

Planos G, Uy O: 1/1.000, 1/500 y 1/200
PlanosH, M yS: 1/200, 1/100y 1/50
Planos de detalles: 1/20,1/10y 1/5

Se ordenaran y numeraran los planos, segin la siguiente clasificacion, en la que las dos
primeras cifras corresponden al n2 de orden del plano en el conjunto del proyecto, la letra
corresponde al apartado y los dos ultimos numeros definen la materia concreta, pudiendo ir
acompafiados de un subindice cuando las caracteristicas del proyecto exijan varias hojas o
planos de igual materia.

G - Generales:
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G.01 Situacidn: Orientacidn, Servicios Urbanos, Equipamiento existente.

G.02 Estado actual, Topografia, Delimitacién y superficie de la/las parcelas,
Servidumbres.

G.03 Ordenacién general.

U - Urbanizacion:

u.01 Replanteo y nivelacidn.
u.02 Redes de Instalaciones:
Alcantarillado
Agua y Riego
Electricidad
Telefonia
Gas

O - Planos de desarrollo de las obras

0.01 Conjunto de las obras
- Vallados
- Accesos de personal y maquinaria.
- Emplazamiento de instalaciones de higiene y bienestar.
- Emplazamientos de maquinaria de elevacion.
- Situacion de talleres, acopios y almacenes.

H - Planos de Higiene y Equipamiento

H.01 Instalaciones de higiene y bienestar.
H.02 Ubicacion de servicios.
H.03 Detalles de equipos.

M - Planos de Magquinaria

M.01 Vias de recorrido de maquinaria de desplazamiento y elevacién.
M.02 Apoyos y cimentacion de maquinaria.
M.03 Detalles de maquinaria.

S - Planos de Seguridad y Proteccidn

S.01 Planta, alzado y seccidn de las protecciones colectivas.
S.02 Detalles de protecciones colectivas.
S.03 Detalles de protecciones individuales.

| - Planos de Instalaciones Provisionales de Obra:
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1.01 Saneamiento.

1.02 Fontaneria.

1.03 Electricidad.

1.04 Otras instalaciones

VIIl.- Plan de control de calidad.

La redaccién del Plan de Control de Calidad (Decreto 209/2014 de 28 de octubre) por el que se
regula el control de calidad en la construccién (BOPV 221 del 19-11-14) correspondiente al
Proyecto de Ejecucién regulard los mecanismos que controlen durante la ejecucidon de las
obras la realizacién de los ensayos que garanticen la idoneidad técnica de los materiales
recepcionados y su correcta puesta en obra, conforme a los documentos del proyecto.

En el Plan de Centro de Calidad se especificaran las caracteristicas y los requisitos que deberan
cumplir los materiales y unidades de obra integrantes del Proyectos, de conformidad con la
Normativa especifica de obligado cumplimiento y con los criterios que adopte el redactor del
mismo, a fin de garantizar una correcta ejecucién de las obras.

Se especificardn los criterios para la recepcion de los materiales, segln estén estos avalados o
no por sellos o marcas de calidad; los ensayos, analisis y pruebas a realizar, la determinacion
de los lotes y de todos aquellos parametros que configuren el desarrollo del Plan, segun las
directrices especificadas en el Proyecto de Ejecucion.

El Plan de control de Calidad incluira la valoracién econémica del mismo, especificando el
coste de cada uno de los ensayos previstos.

. oz

IX.- Estudio de gestion de residuos de construccion y demolicién.

En cumplimiento del Decreto 112/2012 por el que se regula la produccién y gestion de los
residuos de construccion y demolicién, las personas productoras de los mismos procedentes
de una obra calificada por este Decreto como “obra mayor” deberan cumplir con todas las
obligaciones incluidas en el Art. 4.1 (para obras sometidas a licencia urbanistica) entre las que
se incluye la redaccién de un Estudio de Gestidon de Residuos y materiales de construccién y
demolicion cuyo contenido minimo es el que se define en el Anexo | del mismo Decreto y que
es el siguiente:

a) Una estimacion de la cantidad, expresada en toneladas y en metros cubicos, de los residuos
y materiales de construccidon y demolicién que se generaran en la obra, codificados con
arreglo a la lista europea de residuos publicada por Orden MAM/304/2002, de 8 de
febrero, por la que se publican las operaciones de valorizacién y eliminacién de residuos y
la lista europea de residuos, o norma que la sustituya.

b) Las medidas para la prevencién de residuos en la obra objeto del proyecto.

c) Las operaciones de valorizacién o eliminacidon a que se destinaran los residuos que se
generaran en la obra.

d) Las medidas para la separacién de los residuos en obra.
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e) La descripcidn de las instalaciones previstas para el almacenamiento, manejo, separaciony,
en su caso, otras operaciones de gestion de los residuos de construccion y demolicidon
dentro de la obra. Asi mismo se presentara plano de su emplazamiento dentro de la obra,
los criterios utilizados para justificar dicho emplazamiento y las condiciones que deben
satisfacerse obligatoriamente en caso de que se pretenda modificar su emplazamiento
durante el transcurso de la obra. Cualquier modificacion tanto de dichas instalaciones como
de su emplazamiento requerird autorizacién expresa de la direccion facultativa de la obra.

f) Las prescripciones del pliego de prescripciones técnicas particulares del proyecto, en
relacion con el almacenamiento, manejo, separacion y, en su caso, otras operaciones de
gestién de los residuos de construccion y demolicion dentro de la obra.

g) Una valoracion del coste previsto de la gestion de los residuos de construccién y demolicion
que formara parte del presupuesto del proyecto en capitulo independiente.

h) Un inventario de los residuos peligrosos que se generaran.

i) En obras de demolicién de edificios o instalaciones potencialmente contaminados debera
elaborarse un estudio adicional con el contenido que se establece en el anexo Il a este
Decreto.

El Estudio de Gestién de Residuos incluird un objetivo madximo de generacidon de RCDs y un
objetivo de valorizacion minimo del [60%] y se deberda especificar que la partida
presupuestaria en gestion de RCD esté sujeta al cumplimento de dichos objetivos.

El estudio debera incluir un plano de las instalaciones previstas para la gestiéon de RCD
(ubicacion de contenedores de residuos, acopios, etc.).

Para el cdlculo de los costes de gestidn de residuos, se incluird un presupuesto desglosado en
partidas para cada tipo de residuos. Este presupuesto debera incluir los costes de gestion, los
costes de alquiler de contenedores, y el transporte. El presupuesto de gestiéon de residuos
deberad incluirse como un capitulo mas en el presupuesto general del proyecto.

X.- Estudios de Gestion Ambiental.

Como parte del proyecto, se debera redactar un Estudio de Gestion Ambiental para la
ejecucién de la obra que recoja las medidas a aplicar durante su desarrollo para minimizar los
impactos ambientales de la misma. Este estudio, formara parte del pliego técnico para la
ejecucion de la obra y servira de base para el programa de gestion ambiental especifico que la
empresa encargada de la ejecucion debera desarrollar.

- Para la elaboracién del estudio, primero se debera realizar una identificacién y evaluacién
de los aspectos medioambientales derivados tanto de los trabajos habituales como de las
situaciones de riesgo de los posibles accidentes e incidentes que puedan ocasionar
impactos medioambientales. Como resultado de todo lo anterior se deberan establecer
medidas de prevencién y pautas de actuacién como:

- La realizacion de un inventario de los residuos de obra (inertes, valorizables vy
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especiales/peligrosos) y definicion de las medidas de correcta gestion y recogida selectiva
para su reutilizacidn o gestidén controlada.

- El control y consumo racional de agua, energia y combustibles.

- La minimizacion de emisiones a la atmdsfera (en forma de polvo, CO2 y otros gases de
combustidn de vehiculos y maquinaria, olores, contaminacién, luminica, etc.).

- La reducciéon de ruidos (en operaciones de excavacién, de maquinaria pesada, en
operaciones de carga y descarga, de pequefia maquinaria de obra, etc.).

- La proteccion de la vegetacidon y minimizacidn de vertidos.

- Las medidas de movilidad para asegurar las minimas molestias al entorno circundante y
dentro de la misma obra.

- Las acciones de comunicacién e informacion de los agentes afectados.

- La formacién especifica de los operarios para que tengan en cuenta los aspectos
mencionados anteriormente.

Para poder hacer el seguimiento ambiental de la obra, el Plan de Gestién Ambiental incluira
obligatoriamente medidas para el monitoreo (mediante contadores) y para el registro de como
minimo los consumos de agua y electricidad en la obra, asi como para la recogida selectiva de
los residuos de la obra y el registro de las cantidades producidas de cada uno de ellos.

Asimismo, el estudio incluira un checklist para hacer las inspecciones de cumplimiento de
todos los criterios ambientales incluidos en el programa durante las visitas de obra.

XI.- Otros.

- En relacién con la presencia de un caserio de interés cultural patrimonial, de un breve
tramo del Camino de Santiago y del potencial arqueoldgico del ambito, recordar lo
sefialado en sus informes por Cultura del GV y DFG. El Estudio de Impacto Ambiental
recuerda que el caserio Altzulegarre esta dotado de elementos dignos de conservarse
y, por ello, incluido con el cédigo A-7 en el vigente Catdlogo de Patrimonio Cultural:
Arquitectura Rural.

- La Direccion de Cultura de la DFG indicé también el posible interés patrimonial del
caserio Txenperenea, que la ordenacion prevé demoler. En este sentido, se realizd una
visita al caserio con los técnicos de la Diputacién, concluyendo que el caserio actual es
el resultado de una reconfiguracién en la que se conservan escasas estructuras
histéricas mezcladas con elementos recientes, y que, por lo tanto, carece de valor
histdrico - artistico, aunque si tiene valor documental "los elementos de labra, el arco
de medio punto y suménsulas, y la "tronera" de la pared izquierda".

- Se debera coordinar la actuacidon con las previstas en el Proyecto de Obras de
Urbanizacion de la prolongacién de la Calle Jostun, asi como con la reurbanizacidon
prevista de la Calle Lapice.

- Se deberd prever espacios adecuados para la recogida selectiva de residuos urbanos.

- Se deberd anexar un Proyecto de revegetacion o un Plan de Restauracion Ambiental y
Arbolado para concretar la plantacidn del arbolado al que queda obligada la actuacidn

Irungo Etxebizitzarako Elkarte Publikoa, Sociedad Publica de Vivienda de Irun SAU

ClIglesia n°® 6, 20302 IRUN ® Tel. 943 50 57 20 ® e-mail: irunvi@irun.org
Pagina 25 de 27



Irunvi

(865 arboles) y la conservacién e integracion en la ordenacion, si es posible, del mayor
numero de los arboles existentes.

- Se deberd incluir el Estudio Arqueoldgico.
Xll.- Cuanta documentacidn, venga prevista en la norma de caracter legal o reglamentario.

6.3.- FASES DEL PROYECTO DE URBANIZACION.

El trabajo se desarrollard siguiendo las fases que a continuacion se resefian:

5.1.-FASE I: REDACCION DEL PROYECTO

5.1.1) analisis de las soluciones.

En esta fase se realizard toda la toma de datos necesaria para redactar el ANTEPROYECTO DE
URBANIZACION y se estudiard toda la documentacién existente. Con todos los datos
obtenidos, se realizard un estudio de necesidades y de alternativas con el grado de detalle
suficiente para marcar las directrices concretas para el desarrollo de la solucién conjunta a
adoptar. Todo ello se recogerd en un documento de ANTEPROYECTO que se entregara un
ejemplar a IRUNVI.

5.1.2) Proyecto de Urbanizacion.

De acuerdo con los trabajos realizados, IRUNVI junto con los Servicios Técnicos Municipales,
asesorados por el adjudicatario, determinardn la solucién elegida y se pasara a la definicidn de
la misma hasta llegar al Proyecto de Urbanizacién.

5.2).- FASE 2: CONTESTACION A LAS ALEGACIONES.

Se deberd de presentar el informe de contestacion a las alegaciones presentadas.

5.3).- FASE 3: REDACCION DEL TEXTO REFUNDIDO PARA APROBACION DEFINITIVA.

Se deberd de presentar toda la documentacidén necesaria para la aprobacion definitiva del
documento.

6.4.- PRESENTACION DE LOS TRABAJOS.

Todos los documentos se presentaran en forma ordenada y concisa sobre papeles para
escritura y dibujo de la mejor calidad, evitandose planos de tamafio desproporcionado o de
dificil manejo.

Se presentardn 3 ejemplares originales con la documentacién completa. Cada ejemplar debera

incluir toda la documentacion en formato papel. También se presentara en formato digital,
tanto en formato PDF como formatos EDITABLES (.dwg, .doc, .bc3, ...).

Irungo Etxebizitzarako Elkarte Publikoa, Sociedad Publica de Vivienda de Irun SAU

ClIglesia n°® 6, 20302 IRUN ® Tel. 943 50 57 20 ® e-mail: irunvi@irun.org
Pagina 26 de 27



Irunvi

Los planos se entregardn ademds en formato AutoCAD y el presupuesto en formato PRESTO o
BC3 intercambiable. La cartografia debera estar referenciada en coordenadas UTM, sistema de
coordenadas ETRS89, REDNAP.

Asimismo, se entregard la totalidad del proyecto en formato.pdf.

Igualmente, para la adecuada comunicacién a los ciudadanos del contenido de los proyectos,
el adjudicatario deberd también presentar una descripcion informativa y resumida de la obra

proyectada.

Los formatos de la documentacidn serdn los siguientes:

Documentacion escrita:

Tamafio DIN-A4

Numeracidn paginas e indice con paginas numeradas.

Cada documento, Memoria, Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares y
Presupuesto irda encuadernado independientemente para su tramitacién ante los
organismos pertinentes.

Cada documento llevard sus hojas numeradas correlativamente. En cada una de
sus hojas finales figurara la fecha (dia, mes y afio), y la firma original del técnico
autor del proyecto

Documentacién gréfica:

Planos formato: DIN-A1/DIN-A3 a acordar segln tamafio de la promocién y
escalas de planos.
Incluird como promotor la caratula de IRUNVI.

Entrega Documentacion informatizada:

Los soportes digitales incluiran:

La documentacidn escrita y grafica de todos los documentos.

En cuanto al presupuesto, éste se entregara en formato de intercambio (archivos
BC3) y PDF.

Se entregardn los archivos resultantes de los cdlculos de instalaciones y calculo de
estructuras en el formato propio del programa de calculo y en otro formato de
intercambio.

Como documentacién grafica se presentaran los archivos editables del programa
de modelado, asi como en formato DWG y PDF. En el caso de presentar
referencias externas, estas se dispondran de tal forma que queden enlazadas al
plano y este pueda leerse y editarse sin necesidad de modificar la estructura de
archivos.

El resto de documentacidn escrita en extension PDF y en formatos editables (.doc,
Xls,...).
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